PAU DOS FERROS

Departamento de
Compras

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a concessdo de uso, a titulo
oneroso, de dois iméveis de propriedade do Municipio de Pau dos Ferros/RN do tipo
Quiosques (n? 27 e 35), situados na Praca de eventos Nossa Senhora da Conceigdo,
localizado na Rua José Alves de Queiroz, S3o Judas Tadeu, Pau dos Ferros/RN, conforme
especificagdes e quantitativos constantes neste termo de referéncia.

2. JUSTIFICATIVA |

2.1 A indicada concessao é destinada a instalagdo e ao funmonamento de bares,
restaurantes, lanchonetes e pequenas lojas comerciais, por se tratar de servicos de
necessidade continua, imprescindivel ao espacgo turistico, de lazer e comercial, sendo
impossivel e invidvel que as atividades anteriormente citadas sejam executadas pela
Administracdo Municipal. Desta forma, tal concessao vislumbra fomentar o desenvolvimento
econdmico do municipio, bem como, zelar pelo patriménio publico, além de estimular e
oportunizar o comércio para o pequeno empreendedor.

3. DA LOCALIZAGAO E DAS ESPECIFICACOES DOS QUIOSQUES.
3.1. Da Localizagdo dos Quiosques:

3.1.1. Os imoveis estdo localizados na Praca de Eventos Nossa Senhora da
Conceicdo, Rua José Alves de Queiroz, bairro Sdo Judas Tadeu, Pau dos Ferros/RN, cuja
ocupacdo para o porte do municipio pode ser dita de nivel baixo e que conta com os servigos
de infraestrutura basica: coleta de lixo, telefonia, rede logica, dgua encanada e energia
elétrica, sendo a avenida de acesso tanto em pavimentacdo em paralelepipedo quanto em
asfalto. Trata-se de dois pontos comerciais, tipo quiosques, com drea construida aproximada

de 8,41m2.

4.DO PREGO, DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE. |

4.1. A concessao do uso do espaco sera realizada por meio de contrapartida financeira
mensal;

4.2. O valor da contrapartida sera reajustado anualmente, a partir do decurso dos 12
(doze) primeiros meses de vigéncia da concessdo, de acordo com a variagdo apurada do indice
de Pregos ao Consumidor. Na auséncia ou extingao deste indice as partes elegerao outro;

4.3. 0 pagamento dos valores da contraprestagdo pecuniaria pela concessao de uso, de
responsabilidade da(o) concessionaria(o), deverd ocorrer até o 52 dia do més subsequente ao
que a obrigagao se referir;

4.4. O pagamento do valor seré realizado através de boleto/documento de arrecadagao
municipal, emitido por meio da Secretaria de Tributagdo deste municipio;

4.5. O atraso no pagamento da contrapartida financeira por mais de 90 (noventa) dias
gera a extingdo do contrato de concessdo de uso, sem prejuizo da execugdo dos valores em
atraso;

4.6. Os valores estimado do referido quiosque encontram-se previstos abaixo:
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Para a definicio do valor dos iméveis foi realizada uma pesquisa de mercado em busca '
de dados de iméveis em ofertas de aluguel, e levou-se em consideragdo a situa¢do do
mercado imobilidrio local, prinicplamente, na adog¢do de critérios e caracteristicas de
imoveis que se assemelham ao avaliado.

Diante da realidade do mercado imobilidrio do municipio, compreendida como poucas
ofertas de iméveis semelhantes, imdveis com caracteristicas distintas de infraestrutura
viaria, porte da edificagdo e entre outros, foram encontrados poucos iméveis para a base de
dados, confore segue:

Ne DESCRICAO UND QUANT
1 Quiosque da Praga de Eventos Nossa Senhora da MES 12
Conceigdo (N2 27)
2 MES 12
Quiosque da Praca de Eventos Nossa Senhora da
Conceicdo (N2 35)

Diante dos dados encontrados, o primeiro ponto a ser considerado na avaliacdo é a
transformacio dos valores ofertados no mercado para os valores de anilise, faz-se isso
considerando que um imével quase nunca é alugado ou vendido pelo prego que o propietario
oferta, pois o comprador ou locatério vai negociar e barganhar. Para representacao dessas
consideragdes, utilizou-se um coeficiente denominado como Fator Oferta (Fo), cujo valor
considerado para esse Laudo é de 5%.

A tabela esta em anexo no processo.

5.NORMAS DE FUNCIONAMENTO PARA O CONCESSIONARIO |

5.1. Os quiosques n3o poderdo sofrer alteracdo de sua estrutura, salvo por prévia
autorizagdo escrita da Administragdo Publica Municipal;

5.2. Toda e qualquer benfeitoria a ser realizada pelo concessionario devera conter
obrigatoriamente a prévia aprovagdo da Administragdo Publica Municipal, através de seus
6rgdo competentes, e passard a pertencer ao Municipio de pleno direito, ndo podendo
constituir-se em motivo de indenizacio, compensacio ou retencdo por parte da
concessionaria;

5.3. Apenas a pessoa fisica ou juridica, que constar no contrato podera explorar o espaco
publico objeto desta licitagao;

5.4. Os vencedores do certame ndo poderdo de forma alguma sublocar, transferir a
permissao, locar, ceder ou emprestar o imével, ainda que parcialmente, sob pena de rescissao
contratual e aplicagdo das penalidades legais;

5.5. Os empregados do concessionario ndo terdo qualquer vinculo com o Municipio de
Pau dos Ferros, ficando sob a responsabilidade da concessiondria todos os encargos e
obrigacdes previstas na legislacdo trabalhista de previdéncia social, de acidentes de trabalho
e correlata, assim como seguros e demais obrigagdes empregaticias vigentes e futuras;

5.6. A concessionaria devera possuir todos os equipamentos, mobilidrios e utensilios
necessarios para o desenvolvimento do servigo e atendimento;

5.7. Apos o horario de funcionamento ndo sera permitida a exposi¢do, no espago
externo do quiosque, de mesas, cadeiras e TV, tampouco em qualquer horario, dos moveis e
eletrodomésticos utilizados pelos concessionarios no desempenho de suas atividades
comerciais (freezer, geladeiras, etc.), devendo recolher todo material utilizado, bem como
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proceder com a limpeza de seu espago fisico interno e externo. Nao podendo deixar expo
no local, caixas, embalagens ou quaisquer outros objetos que comprometam a boa aparéncia
do local;

5.8. Atender todas as exigéncias da vigilancia sanitaria em conformidade com a Lei
vigente;

5.9. Todos os recipientes para coleta de residuos, que deverdo existir na area interna e
externa do quiosque, em numero razoavel, deverao ser adequados, de facil limpeza e providos
de tampa, bem como ter acondicionados sacos de lixo apropriados ou recipientes
descartaveis;

5.10. Todas as pessoas que trabalham no quiosque deverao utilizar vestuario adequado
a natureza do servico, sendo expressamente vedado a todos os que trabalham no quiosque o
uso de vestimentas em desacordo com as normas sanitarias;

5.11. Todas as pessoas que manipulam os alimentos, do preparo ao servigo, deverao
utilizar toucas para o cabelo e luvas;

5.12. Devera ser mantido rigoroso asseio dos uniformes utilizados, dos utensilios, das
instalagodes e do local dos quiosques;

5.13. 0 concessiondrio deverd providenciar todos os alvards e licenciamentos
necessarios ao funcionamento do quiosque;

5.14. Os quiosques terdo sua energia elétrica e dgua individualizada pelo concessionario
que vencer a licitagdo, sendo de sua responsabilidade o pagamento da referida conta de
energia e de agua;

5.15. Todas as despesas decorrentes do uso das dependéncias do imdvel, licengas,
alvaras, taxas, bem como os tributos municipais, estaduais e federais incidente, correrao por
conta do concessionario;

5.16. O Poder Concedente mantera a fiscalizagdo do contrato, zelando pelo correto
cumprimento do contrato;

5.17. Proibigdes no interior dos quiosques:

e Permitir a entrada ou a permanéncia de quaisquer animais;

e Ter em depésito, substancias nocivas a satde ou que possam alterar, adulterar,
fraudar ou falsificar alimentos (saneantes, desinfetantes e produtos similares);

e Proibido vender produtos que tenham a venda proibida por érgdo de satde.

6. OUTRAS NORMAS |

5.1. Os utensilios utilizados nos quiosques deverao ser apropriados para o desempenho
do comércio e em caso de restaurantes/lanchonetes, para a alimentacdo humana;

5.2. Os concessionarios deverdo realizar agdes eficazes e continuas de controle
integrado de vetores e pragas urbanas, com o objetivo de impedir a atrac3do, abrigo, acesso
e/ou proliferagdo dos mesmos;

5.3. O lixo dever3 ser disposto adequadamente em recipientes de fécil limpeza, em sacos
plasticos (devem ser providos com tampas acionadas por pedal).

7. CLASSIFICACAO DOS SERVICOS |

7.1. A prestagéo dos servigos ndo geram vinculo empregaticio entre os empregados do
Concessionario e a Administracdo, vedando-se qualquer relagdo entre estes que caracterize
pessoalidade e subordinagao direta.
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8. DAS OBRIGAGOES DO MUNICIPIO CONCEDENTE

8.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo concessionario, de
acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

8.2. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacio dos servicos, por servidor
especialmente designado, anotando em registro préprio as falhas detectadas, indicando dia,
més e ano, bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

8.3. Notificar o concessionario por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no
curso da execugdo dos servicos, fixando prazo para a sua corre¢ao.

9. OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO r

9.1. 0 concessionario serd civil e criminalmente responsavel por todo e qualquer
acidente ou danos causados aos funciondarios ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo,
na realizacdo dos servigos contratados, inclusive pagamento de indenizagdes devidas;

9.2. O concessionario deve executar os servicos conforme especificacdes deste Termo
de Referéncia e de sua proposta, com a alocagdo dos empregados necessdrios ao perfeito
cumprimento das cldusulas contratuais, além de fornecer os materiais e equipamentos,
ferramentas e utensilios necessarios, na qualidade e quantidade especificadas neste Termo
de Referéncia e em sua proposta;

9.3. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo fixado pelo fiscal da Concessdo, os servigos efetuados em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorrecdes resultantes da execugdo ou dos materiais empregados;

9.4. Utilizar empregados habilitados e com conhecimentos basicos dos servigos a serem
executados, em conformidade com as normas e determinagSes em vigor;

9.5. Vedar a utilizagdo, na execugdo dos servigos, de empregado que seja familiar de
agente publico ocupante de cargo em comissao ou funcdo de confianga no 6rgdo Contratante,
nos termos do artigo 7° do Decreto n° 7.203, de 2010;

9.6. Apresentar os empregados devidamente uniformizados e identificados por meio de
crachd, além de prové-los com os Equipamentos de Protegdo Individual - EPI, quando for o
€aso;

9.7. Responsabilizar-se por todas as obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias,
tributérias e as demais previstas na legislagdo especifica, cuja inadimpléncia n3o transfere
responsabilidade a Concedente;

9.8. Atender as solicitacdes da Concedente quanto a substituicdo dos empregados
alocados, no prazo fixado pelo fiscal da Concessdo, nos casos em que ficar constatado
descumprimento das obrigacdes relativas a execucdo dos servi¢o, conforme descrito neste
Termo de Referéncia;

9.9. Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as normas internas da
Administragdo;

9.10. Instruir seus empregados a respeito das atividades a serem desempenhadas,
alertando-os a nd3o executar atividades ndo abrangidas pela concessdo, devendo o
concessiondrio relatar a concedente toda e qualquer ocorréncia neste sentido, a fim de evitar
desvio de fungao;

9.11. Relatar 3 Concedente toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da
prestacao dos servigos;

9.12. N3o permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto
na condicio de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizagdo do

(AR
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trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

9.13. Manter durante toda a vigéncia da Concessdo, em compatibilidade com as
obrigac¢des assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitacado;

9.14. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do
cumprimento da Concessao;

9.15. Os servicos serdo prestados e tidos como concluido provisoriamente pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo da concessdo, para efeito de posterior
verificacdo de sua conformidade com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia
e na proposta.

9.16. Os servios poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser
corrigidos, a contar da notificagdo da concessionaria, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo
das penalidades.

9.17. Os servios serdo tidos como totalmente prestados definitivamente, apds a
constatacdo e consequente aceitagdo mediante termo circunstanciado.

9.18. A prestagdo do servigo provisérios ou definitivos, ndo exclui a responsabilidade da
contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execugcdo da Concesséo.

10.CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

10.1. 0 acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo da Concessao consistem na
verificagdo da conformidade da prestacdo dos servicos, e da alocacdo dos recursos
necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos
por um ou mais representantes da Contratante, especialmente designados, na forma dos arts.
67 e 73 da Lei n? 8.666, de 1993.

10.2. A verificagdo da adequag3o da prestagao do servigo deverd ser realizada com base
nos critérios previstos neste Termo de Referéncia.

10.3. A fiscalizagio técnica das Concessdo avaliard constantemente a execu¢do do
servico.

10.4. Na hipétese de comportamento continuo de desconformidade da prestacao do
servico em relagdo a qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar 0s niveis minimos
tolerdveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem ser aplicadas as
sancdes a Concessiondria de acordo com as regras previstas no ato convocatorio.

10.5. O fiscal técnico podera realizar avaliacdo didria, semanal ou mensal, desde que o
periodo escolhido seja suficiente para aferir o desempenho e qualidade da prestagdo dos
servigos.

10.6. O fiscal técnico, ao verificar que houve subdimensionamento da produtividade
pactuada, sem perda da qualidade na execucdo do servigos, devera comunicar a autoridade
responsavel para que esta promova a adequacdo contratual a produtividade efetivamente
realizada, respeitando-se os limites de alteragdo dos valores contratuais previstos no § 12do
art. 65 da Lei n2 8.666, de 1993.

10.7. O representante da Concedente deverd promover o registro das ocorréncias
verificadas, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas
contratuais, conforme o disposto nos §§ 12 e 22 do art. 67 da Lei n? 8.666, de 1993.

10.8. O descumprimento total ou parcial das demais obrigacdes e responsabilidades
assumidas pela Concessiondria ensejara a aplicagdo de sangdes administrativas, previstas
neste Termo de Referéncia e na legislagdo vigente.

10.9. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
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da Concessiondria, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado
ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da
Concedente ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n? 8.666,
de 1993.

11. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS |

11.1. Na hipdtese de a CONCESSIONARIA inadimplir as obrigagdes assumidas, no todo
ou em parte, ficara sujeita as san¢des previstas na Lei vigente.

12. DO FORO COMPETENTE |

12.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Pau dos Ferros/RN, para dirimir quaisquer litigios
oriundos da licitacdo e da Ata de Registro de Precos dela decorrente, com expressa rendncia
a outro qualquer, por mais privilegiado que seja.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS |

13.1. O concessionario devera arcar com todos os custos e despesas, diretas ou
indiretas, decorrentes da prestacdo de servico, sem qualquer 6nus a PMPF.

Pau dos Ferros/RN, 21 de Julho de 2023.

N/

MAIRA LOUISE FERNANDES ALVES
Gerente de Compras
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