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1.0 - CONSIDERACOES GERAIS

1.1 — Solicitante: Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros

1.2 — Proprietario: Contrato através da imobiliaria Esmeraldo Imoveis

1.3 — Objeto: Valor para aluguel de imével localizado a Av. Getilio Vargas, N° 1258,
Centro, Pau dos Ferros/RN, conforme descriminado a seguir;,

1.4 — Objetivos do Trabalho: Determinar o provéavel valor de mercado para aluguel por

tempo determinado de imével urbano;
1.5 — Nivel de rigor: De acordo com a NBR 14653-1 e 14653-2 — Avaliagdo de Bens

(Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT — Associagao

Brasileira de Normas Técnicas;
1.6 — O presente laudo conta com 10 paginas sendo 05 péginas para especificagdes
técnicas e 05 paginas para anexo.

2.0 - SUMARIO EXECUTIVO:

O senhor Francisco Iuri Aires Nunes, Engenheiro Civil — CREA —RN N°
2112264117, por este instrumento avaliativo determina o valor de mercado para aluguel
de um imével urbano, situado na Avenida Getalio Vargas, N° 1258, Bairro Centro, Pau
dos Ferros/RN, com érea construida de aproximadamente 312m?.

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com
os critérios estabelecidos pelas normas de avaliacdo e os célculos avaliatorios para
determinacdo dos valores foram elaborados com base no método comparativo direto.

3.0- METODOLOGIA DE AVALIACAOQ:

Para objeto em pauta, 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado €
o mais adequado e o que apresentara melhor resultado.

Tal método € definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 — Avaliagdo de Bens (Parte
1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT — Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas, onde define o valor do imdvel através da comparacdo com dados de
mercado de imdveis semelhantes.

S#o selecionados alguns elementos de pesquisa de imdveis similares em oferta e
opinides de corretores, e com base nestes dados, determina-se o valor unitario a ser
aplicado.

4.0 - LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS:

4.1 —- CARACTERIZACAO DA REGIAO:
Ocupacio: Média;

Nivel socioecondomica: Médio

Zona: Urbana onFrrrR A M AEEAL BE PALIDOS FERRASEN
Uso predominante: Secretaria Municipal de Educacéo
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Infraestrutura Urbana: Agua, energia elétrica
Pavimentagdo: Asfalto
Relacdio ao nivel da rua: acima

4.2 — CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Area total construida: = 312,00 m?

Vedacdo: Alvenaria de tijolo;

Revestimentos: Reboco, pintura e ceramica;

Estrutura: Convencional em concreto armado, inclusive laje;

Cobertura: Laje e telha ceramica;

Esquadrias: Janelas e portas de madeira;

Coémodos: 1 recep¢do e espera, 8 salas com banheiro; 1 copa, 1 drea de servigos, 2
despensas € 1 garagem.

5.0 - DEFINICAO E VALOR DO ALUGUEL:

Para defini¢do do valor do imével foi feita uma pesquisa de mercado, os dados
tendo sido coletados levando-se em consideracdo a situa¢do do mercado imobiliario local,
adotando-se imoveis com caracteristicas semelhantes ao avaliado.

N° Imével RS Area RS Fonte
Valor Valor
total /m?

3.500,00 | 279,50 | 12,52 Pagina do
£ Instagram da
Correia Imobiliaria
https://www.instagr
am.com/p/B7bsEk
VFHav/?igshid=htr
nre0jj9bm

5.500,00 | 192,00 | 28,64 Pagina do
| Instagram da
Correia Imobiliaria
https://www.instagr
am.com/p/CDcBzG
pB3Vb/?igshid=k6
55pdrlkn9i

..I?q.--'_- laﬁ L ErR g

Francisco lurt Aires Nunes
Eng®. Civil - CREA 2112264117
Port, 11812616

Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros - CNPJ: 08.148.421/0001-76 | AV. Getulio Vargas, 1323 -
Centro
Pagina 3 de 10




Prefeitura de

PAU DOS FERROS

Secretaria Municipal de Planejomento e
Desernvolvimento Econémico - SEPLAN

1.300,00 | 126,75 | 10,25 | Site da imobiliaria
Esmeraldo Iméveis
http://www.esmeral
doimoveis.com.br/
dados imovel.asp?i

dimovel=959

718,00 | 5,57 | Site da imobiliaria
Esmeraldo Iméveis
http://www.esmeral
doimoveis.com.br/

dados imovel.asp?1
dimovel=1024

Utilizamos o Fator de Oferta (Fo) diferenciado, pois a analise visa as condi¢des
atuais de aluguel no mercado.

Este municipio ndo possui muitas ofertas para ser utilizada como base na

avaliagdo, portanto, os imoveis da amostra foram os encontrados mais proximos do
imoével avaliado.

Assim os valores finais dos imoveis pesquisados serdo:

Valor Homog = Valor/m* X Fo

12.524+28,64+10,25+5,57
Valor/m? = — : :
4

= 14,24

Valor Homog = R$ 14,24 X 0,92
Valor Homog =R$ 13,10
VALOR ESTIMADO: R$ 13,10 X 312,00

VALOR ESTIMADO = RS 4.087,45
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No entanto. a NBR 14653-2 orienta que se determine uma faixa de arbitrio em
torno do valor estimado, que indica a faixa dentro do qual deve se situar o valor de locagdo
do imével. Para esta avaliagdo utilizou-se a faixa de arbitrio de + 5% do Valor Estimado.

Logo,

INTERVALOS VALORES
Limite Superior R$ 4.291.82
Valor Estimado RS 4.087,45
Limite Inferior RS 3.883,07

6.0 - ANEXOS:

I — Localizacdo do imdvel

e e i

P L T

0 JUT Alres Nunes
F r&’éﬁ‘-%ﬁ% I CREA 2112264117
Port. 18/2016
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correiaimobiliaria * Seguin 2R
Pau dos Ferrod

ISCAUTIOT,

P ALUGAR/NVEMNDER

Agende ja sua visital (B4)3351-3907
(84)28888-3907

(B4)99125-3120
#coiTeianegociosimobilianos
#paudosferros #imoveis
#imoveisempaudosfermos

estudiogardinhasousa Quanto o

aluguel?

’ joseliacorreia
: Desteticaebelezaglennyter

RS 3.500.00
¥ Av da Independencia
Centro, Pau dos Ferros/RN. Q@ O v l:]
: . 17 curtidas
Imovel comercial com 2 pavimentos.
-------- Entrar
A0 dos FemosRh
2 — Divulgag¢do da amostra 1
Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros SIAT
Secretaria de Tributacgdo 08/03/2021
FICHA DO IMOVEL
Inscricio Imobiliaria: 1.0100.041.08.0060.0001 .3 Sequencial: 1000335.5
Inscr Reduzida Anterior: 400061 Natureza: PREDIAL
Endereco: AVN DA INDEPENDENCIA, 1410 - CENTRO - Pau dos Ferros/RN - Cep: 59900-000
Edificio: Secdo: 685
Proprietario: MR COMERCIO DE MOTOS PECAS E SERVICOS LTDA.
CPF/CNPJ: 05.981.186/0001-20 E-mail: mrmotos_atendimentof@ hotmail.com

End. Correspondéncia:

AV. DA INDEPENDENCIA, 1410 - 010 - PAU DOS FERROS/RN - Cep: 59900000

Testada Principal: 7,00

Area Cons Unidade: 279,50

Profundidade 23,23 Area do Terreno: 162,62
Principal:
Area Total Cons: 27950 Area Coberta: 0.00

3— Cadastro da amostra 1 na Secretaria de Tributacdo

......
B0 bl TF
P

— : Alres Wunes
Francisco I 31226417
B'ts.i pm‘i,hafﬂf_':r-:-
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9 curtidas

ndependeéncia em frente a entraca da

Av 13 de maio, medindo 8 x 24 “cada”.

ﬂ sgtpmthlage Valor do aluguel?

Q matheusdiogenesc Qual valor ?

correlaimobiliana
& matheusdiogenesc 5.500

Cada.

Entrar

@ correlaimobiliaria * Segui aea

_ = il e B R e e e

3— Divulgagdo da amostra 2

Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros - CNPJ: 08.148.421/0001-76 |
Centro
Pdgina 7 de 10

Francisco lurt Aires Nunes
Eng®. Civll - CREA 2112264147
Port. 1182016

AV. Getulio Vargas, 1323 -

el



ssmeraldoimoveais.com.br

Prefeitura cde

PAU DOS FERROS

Secretaria Municipal de Planejomento e
Desenvolvimento Econémico - SEPLAN

Lozaizacids

Waiar

=505 SEEEST
R il

m ==_'_ = .‘-
=1f= =
LT
" m

L ALTD D0 ACLIDE

O L LeBE0 DAOQENES

O AL MOAENTR FEEECE
O &L ETI0 DEOGENES

[ e E

O mASURAL

L RELA WVIETA

Jariiias

s

Eima @50 .. -. o
BT aom = i o
Lasnde por DeOar =
Diormitorios =
Eultis -
Sarage™ :
T e automatcss el
Clships dightady
4— Divulgacdo da amostra 3
@; Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros SIAT
Secretaria de Tributagdo 08/03/2021
FICHA DO IMOVEL
Inscrigio Imobilidria: 1.0100.071.02.0760.0001.0 Sequencial: 1000685.0
Inscr Reduzida Anterior: 700761 Natureza: PREDIAL

Enderego: RUA QUINTINO BOCAIUVA, 44 Lote 0 - CENTRO - Pau dos Ferros/RN - Cep: 59900-000
Edificio: Secdo: 955

Proprietario: FRANCISCO NOGUEIRA FERNANDES

CPF/CNPI: 597.821.534-00 E-mail:

End. Correspondéncia:

RUA MEIRELES PONCHET, 623 - PRINCESINHA DO OESTE - PAU DOS FERROS/RN - Cep: 59900-000

Testada Principal: 6,50 Profundidade 22,90 Area do Terreno: 148,85
Principal:

Area Cons Unidade: 126,75 Area Total Cons: 126,75 Area Coberta: 0,00

Agua: NAOD Rede de Esgoto: NAO Limpeza Urbana: SIM

4— Cadastro da amostra 3 na Secretaria de Tributacdo
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Transacao

Cidads

O ALTO DO ACUDE

D ALWISIO DIOGENES

D ALUISIO DIDGENES PESSOA

O ALWZO DIOGENES

CIARITOMA

CJBACURAL |

CIBELA VISTA -

Diormitonos
Suntes

Garagem

RS 10.000. 000

Sobre o Imove Descrigdo
l Frnanciamemo
Localizacao CENTRO P=U DOS FERRUS
Valor Caracterisucas
Tigs Fradic
Finzlidade CorTreTCia !..I_—..F-:
Situagao =fugue
5— Divulgac¢do da amostra 4
E Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros SIAT
" Secretaria de Tributacgdo 08/03/2021
FICHA DO IMOVEL
Inscricio Imobiliaria: 1.0100.081.03.1560.0001.0 Sequencial: 1000811.0
Inscr Reduzida Anterior: BD1561 Natureza: PREDIAL
Enderego: RUA QUINTINO BOCAIUVA, 364 CASA Lote 0 - CENTRO - Pau dos Ferros/RN - Cep: 59900-000
Edificio: Secio: 956
Proprietirio: JUAREZ ALEXANDRE ARAUJO
CPF/CNPJ: 039.237.624-53 |E-mail:
End. Correspondéncia: RUA 25 DE MARCO, 266 - CENTRO - PAU DOS FERROS/RN - Cep: 59900-000
Testada Principal: 10,00 Profundidade 35.90 Area do Terreno: 359,00
Principal:
Area Cons Unidade: 718,00 Area Total Cons: 718,00 Area Coberta: 718,00

6— Cadastro da amostra 4 na Secretaria de Tributagdo
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