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1. OBIJETO
1.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto a concessdo de uso, a titulo

oneroso, do Galpdo para fins industriais, voltado para o segmento téxtil, do imovel de
propriedade do Municipio de Pau dos Ferros/RN, situado na Rua Maria Vitéria do Régo, s/n,
Bairro Matias Severiano do Régo, Pau dos Ferros/RN, conforme especificagcdes e quantitativos

constantes neste termo de referéncia.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros identificou a necessidade de
destinacdo do galpdo municipal para fins industrials, atualmente desocupado, visando
fomentar o desenvolvimento econdmico e social da regido. A falta de utilizagao desse ativo
publico representa uma oportunidade perdida para a criacdo de empregos, a atracdo de
investimentos e o fortalecimento da economia local. Assim, a proposta é lancar uma
Concessdo desse galpdo para fins industriais, voltados para o segmento téxtil, atendendo aos
interesses publicos e promovendo um ambiente propicio ao crescimento sustentavel do
municipio.

20 Nesse contexto a indicada concessdo de uso, a titulo oneroso, desse galpao
para atividades industriais responde a demandas e desafios enfretados pela populagdo local,
como a geracio de empregos, atragdao de investimentos, desenvolvimento econcdmico,
otimizacdo do Patrimonio Publico, fortalecimento do Ecossistema industrial e
responsabilidade social e ambiental, demandas essas descritas e justificadas no Estudo
Técnico Preliminar.

2.3. Outrossim, a concessdo de uso do Galpao Municipal para fins industriais visa
fomentar o desenvolvimento econdmico e social local, além de atrais propostas de empresas
interessadas em utilizar o espaco de maneira produtiva e sustentdvel, beneficiando a

populagdo e atrair investimentos para a regiao.

3. DA LOCALIZACAO E DAS ESPECIFICAGOES DO GALPAO MUNICIPAL

3.1. Da Localizacdo do imével comercial, Galpao Municipal destinado a fins

industriais:
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3.1.1. O imovel esta localizado na Rua Maria Vitoria Régo (rua pavimentada), Bairro
Matias Severino do Régo, Pau dos Ferros/RN. O acesso ao imovel se da pela BR-405, via
asfaltada e o principal acesso de escoamento e trafego de veiculos automotores a cidade
de Pau dos Ferros e Regido. O imével é recém construido, com infraestrutura € aspecto
fisico novo e atende os padrdes vigentes das normas da construcdo civil, possuindo salas

para setores de administratacao, estoque, linha de producdo e banheiros acessiveis.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Para assegurar que a concessdo de uso do imovel publico atenda as
necessidades identificadas, alguns requisitos sdo essencials. Esses requisitos devem ser
fundamentados em critérios de sustentabilidade, observando as legislagoes e
regulamentacdes aplicaveis, além de padroes minimos de qualidade e desempenho.

4.2. Os interessados devem demonstrar capacidade técnica e econdmica para a
exploragdo comercial do espaco, assegurando que possuam recursos e habilidades para a
operacao eficiente e sustentavel do negocio.

4.3. O permissionario deve assegurar que todas as atividades comerciais a serem
realizadas estejam em conformidade com as normas € regulamentacdes municipais, estaduais
e federais, incluindo questoes de seguranca, acessibilidade e meio ambiente.

4.4, Os permissionarios devem se comprometer com contrapartidas sociais e
ambientais, como a geragdo de empregos locais, adocdo de praticas sustentaveis e promocgao
de acdes comunitdrias que beneficiem a populacdo de Pau dos Ferros/RN.

4.5. O concessionario serad responsdvel por qualquer adaptacdo, reparo ou
manutencdo necessarios para o funcionamento adequado do espago concedido. As

adequacdes devem cumprir com todas as normas de seguranca e acessibilidade vigentes.

5. DO PRECO, DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE
Bl A concessdo do uso do espago sera realizada por meio de contrapartida

financeira mensal,
5.2. O valor da contrapartida sera reajustado anualmente, a partir do decurso dos

12 (doze) primeiros meses de vigéncia da concessao, de acordo com a variacdo apurada do
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indice de Precos ao Consumidor. Na auséncia ou extincdo deste indice as partes elegerao
outro;

5.3. O pagamento dos valores da contraprestacao pecunidria pela concessao de
uso, de responsabilidade da(o) concessionéria(o), deverad ocorrer até o 52 dia do més
subsequente ao que a obrigacdo se referir;

5.4. O pagamento do valor serd realizado através de boleto/documento de
arrecadacdo municipal, emitido por meio da Secretaria de Tributacdo deste municipio;

5.5. O atraso no pagamento da contrapartida financeira por mais de 90 (noventa)
dias gera a extin¢do do contrato de concessao de uso, sem prejuizo da execugao dos valores
em atraso;

5.6. Os valores estimados referenta a locacdo mensal do Galpao destinado a fins
industriais, encontram-se previstos abaixo.

5.7. Para a definicio do valor de locagdo mensal do Galpao foi adotada a
metodologia levando em consideragdo a natureza do bem avaliado, a finalidade da avaliagao
e a disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes colhidas no mercado, e ainda
levou-se em considerac3o a situagdo do mercado imobiliario local, principalmente, na adogao
de critérios e caracteristivas de imoveis que se assemelham ao avaliado.

B Diante da realidade do mercado imobilidrio do municipio, compreendida como
poucas ofertas de imoveis com caracteristicas distintas de infraestrutura vidria, porte da
edificacdo, entre outros, foi empregado o Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado,
<endo este baseado em levantamento de preco médio através de amostras reais existentes
na cidade, se definindo o valor de mercado do bem por meio da comparacdao de dados
assemelhados que constituem uma amostra representativa, permitindo-se que se chegue a
um valor levando em consideragdo as diferentes tendencias e a dindmica do mercado
imobiliario da regido. Dessa forma, sdo selecionados alguns elementos de pesquisa de imoveis
similares em oferta e opinides de corretores, e com vase nestes dados determina-se o valor
unitario a ser aplicado, conforme segue:

5.9.

: Valor Minimo
ltem Descricao Und. Qntd.
Mensal
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Concessao de uso, a titulo oneroso, de um

alpdo para fins industriais, voltado para ©
1 9%p P UND 01 R$1.860,81

segmento téxtil, localizado na Rua Maria Vitéria

do Régo, bairro Matias Severiano do Rego.

O DOCUMENTO DE AVALIACAO IMOBILIARIA E CALCULO PARA LOCACAO DE BOX
ESTAO EM ANEXO NO PROCESSO.

5. DA VIGENCIA
5.1. O prazo de vigéncia da contratagao € de 5 (cinco) anos contados da assinatura
do contrato, prorrogavel na forma dos artigos 105 a 107 da Lei n° - 14.133/21, ante a

necessidade de fornecimento continuo inerente a natureza do servico em questao.

6. NORMAS DE FUNCIONAMENTO PARA O CONCESSIONARIO

6.1. O imoével que estd localizado o Galpao para fins industriais, voltado para o
segmento téxtil, ndo podera sofrer alteracdo de sua estrutura, salvo por previa autorizacao
escrita da Administracdo Publica Municipal;

6.2. Toda e qualquer benfeitoria a ser realizada pelo concessionario devera conter
obrigatoriamente a prévia aprovagao da Administracdo Publica Municipal, através de seus
4rgdo competentes, e passara a pertencer ao Municipio de pleno direito, ndo podendo
constituir-se em motivo de indenizagdo, compensagao oOu retencdo por parte da
concessionaria;

6.3. Apenas a pessoa juridica, que constar no contrato podera explorar o espaco
publico objeto desta licitagao;

6.4. Os vencedores do certame ndo poderdo de forma alguma sublocar, transferir
a permissdo, tocar, ceder ou emprestar O imével, ainda que parcialmente, sob pena de
rescissdo contratual e aplicagdo das penalidades legais;

6.5. Os empregados do concessionario n3o terdo qualquer vinculocom o Municipio

de Pau dos Ferros, ficando sob a responsabilidade da concessionaria todos 0s encargos e
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obrigacdes previstas na legislagao trabalhista de previdéncia social, de acidentes de trabalho
e correlata, assim como seguros e demais obrigacdes empregaticias vigentes e futuras;
6.6. A concessionaria devera possuir todos os equipamentos, mobilidrios e

utensilios necessarios para o desenvolvimento do servigo,

6.7. Atender todas as exigéncias da vigilancia sanitaria em conformidade com a Lei
vigente;
6.8. Preferéncia por contratagdes locais, onde pelo menos 50% (cinquenta por

cento) das contratacdes devem ser de pessoas residentes em Pau dos Ferros/RN.
Subsiariamente, caso o percentual destinado a contratacdo dos municipes nao seja atingido,
a administracdo autoriza a contratagdo de profissionais de outras localidade.

6.9. Sempre que possivel, oferecer oportunidade de contratagdo para participantes
do Programa Mulheres Mil -IFRN, no Campus de Pau dos Ferros/RN.

6.10. Todas as despesas decorrentes do uso das dependéncias do que esta localizado
o Galp3o para fins industriais, voltado para o segmento téxtil, como licencas, alvaras, taxas,
bem como os tributos municipais, estaduais e federais incidente, correrdo por conta do
concessionario;

6.11. O Poder Concedente mantera a fiscalizagdo do contrato, zelando pelo correto

cumprimento do contrato.

7. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO CONCEDENTE

7:1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacoes assumidas pelo concessionario,
de acordo com as cldusulas contratuais e os termos de sua proposta;

1.2 Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servigos, por servidor
especialmente designado, anotando em registro préprio as falhas detectadas, indicando dia,
més e ano, bem como o0 nome dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

7.3. Notificar o concessionario por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigdes

no curso da execucdo dos servigos, fixando prazo para a sua correcao.

8. DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA
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8.1. O concessionario sera civil e criminalmente responsavel por todo e qualquer
Jcidente ou danos causados aos funciondrios ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo,
na realizacdo das atividades contratadas desenvolvidas, inclusive pagamento de indenizagdes
devidas;

8.2. O concessionario deve executar as atividade pretendida conforme
especificagdes deste Termo de Referéncia e de sua proposta, com a alocagao dos empregados
necessarios ao perfeito cumprimento das cldusulas contratuais, além de fornecer os materiais,
equipamentos e ferramentas necessarios, na qualidade e quantidade especificadas neste
Termo de Referéncia e em sua proposta,

8.3. Reparar, corrigir, remover ou substituir, s suas expensas, no total ou em parte,
no prazo fixado pelo fiscal da Concess3o, as atividades e/ou 0s servigos efetuados em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorrecoes resultantes da execucdo ou dos materiais
empregados;

8.4. Utilizar empregados habilitados e com conhecimentos basicos das atividades a
serem executadas, em conformidade com as normas € determinacOes em vigor;

8.5. Vedar a utilizacdo, na execugao das atividades, de empregado que seja familiar
de agente publico ocupante de cargo em comissdo ou funcdo de confianga no orgac
Contratante, nos termos do artigo 72 do Decreto n” 7.203, de 2010;

8.6. Apresentar os empregados devidamente uniformizados e identificados por
meio de cracha, além de prové-los com os Equipamentos de Protecdo Individual - EPI, quando
for o caso;

8.7. Responsabilizar-se por todas as obrigacBes trabalhistas, sociais,
previdencidrias, tributdrias e as demais previstas na legislagao especifica, cuja inadimpléncia
n3o transfere responsabilidade a Concedente;

8.8. Atender as solicitacdes da Concedente quanto a substituicdo dos empregados
alocados, na prazo fixado pelo fiscal da Concessdo, nos casos em que ficar constatado
descumprimento das obrigagdes relativas 3 execucdo das atividades e/ou dos Servigos,
conforme descrito neste Termo de Referéncia;

8.9. Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as normas internas

da Administragao;
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8 10. Instruir seus empregados a respeito das atividades a ser desenvolvida,
slertando-os a n3o executar atividades nao abrangidas pela concessao, devendo ©
concessionario relatar a concedente toda e qualquer ocorréncia neste sentido, a fim de evitar
desvio de fungao;

8.11. Relatar a Concedente toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da
execucdo das atividades pretendidas;

8.12. Nio permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicio de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizagao
do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

813. Manter durante toda a vigéncia da Concessao, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condigoes de habilitacdo e qualificagdo exigidas na licitagao;

8.14. Guardar sigilo sobre todas as informacoes obtidas em decorréncia do
cumprimento da Concessao;

815. A atividade a ser desenvolvida serao prestadas e tidas como concluidas
provisoriamente pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo da concessao, para
efeito de posterior verificagao de sua conformidade com as especificacdes constantes neste
Termo de Referéncia e na proposta.

8.16. A atividade a ser desenvolvida e/ou servigos poderdo ser rejeitados, no todo
ou em parte, quando em desacordo com as especificacdes constantes neste Termo de
Referéncia e na proposta, devendo ser corrigidos, a contar da notificacdo da concessionaria,
3s suas custas, sem prejuizo da aplicagao das penalidades.

817. A atividade a ser desenvolvida serdo tidos como totalmente prestadas
definitivamente, apds a constatacdo e consequente aceitacdo mediante termo
circunstanciado.

8.18. A atividade a ser desenvolvida e/ou a prestacdo do servico provisorias ou
definitivas, n3o exclui a responsabilidade da contratada pelos prejuizos resultantes da

incorreta execucdo da Concessao.

10. CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO
10.1. O acompanhamento e a fiscalizagao da execucdo do contrato consistem na

verificacio da conformidade da atividade a ser desenvolvida e/ou prestacao dos servigos, dos
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materiais, técnicas e equipamentos empregados, de forma a assegurar O perfeito
cumprimento do ajuste, que serao exercidos por um ou mais representantes da Contratante,
especialmente designados, na forma dos artigos 117 e 118 da Lei n°- 14.133/2021.

10.2. A verificacdo da adequagdo da atividade a ser desenvolvida e/ou prestacdo do
servico devera ser realizada com base nos critérios previstos neste Termo de Referéncia

10.3. A fiscalizacdo técnica das Concessao avaliara constantemente atividade a ser
desenvolvida e/ou a execugao do servigo.

10.4. Na hip6tese de comportamento continuo de desconformidade da atividade a
ser desenvolvida e/ou prestacdo do servigo em relagao a qualidade exigida, bem como quando
esta ultrapassar os niveis minimos toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores
redutores, devem ser aplicadas as sangdes a Concessionaria de acordo com as regras previstas
no ato convocatorio.

10.5. O fiscal técnico poderé realizar avaliagao didria, semanal ou mensal, desde que
o periodo escolhido seja suficiente para aferir o desempenho e qualidade da atividade a ser
desenvolvida e/ou da prestagao dos servigos.

10.6. O fiscal técnico, ao verificar que houve subdimensionamento da produtividade
pactuada, sem perda da qualidade na atividade a ser desenvolvida e/ou execug¢ao dos servicos,
devera comunicar a autoridade responsavel para que esta promova a adequacdo contratual a
produtividade efetivamente realizada, respeitando-se os limites previstos no art. 124 e
seguintes da Lei n° 14.133/2021.

10.7. O representante da Concedente devera promover o registro das ocorréncias
verificadas, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das cldusulas
contratuais, conforme o disposto nos §§ 12,22 e 32do art. 117 da Llein® 14.133/2021.

10.8. O descumprimento total ou parcial das demais obrigacdes e responsabilidades
assumidas pela Concessionaria ensejara a aplicagdo de sangdes administrativas, previstas
neste Termo de Referéncia e na legislagao vigente.

10.9. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula n3o exclui nem reduz a
responsabilidade da Concessionaria, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfeigoes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material

inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
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corresponsabilidade da Concedente ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o

art. 120 da Lei n° 14.133/2021.

11. DA HABILITACAO

11.1.  Para a habilitac3o, o licitante devera apresentar no envelope 01:

11.2. Documentacao relativa 3 HABILITACAO JURIDICA:

a) A cédula de identidade empresario ou socios responsaveis pela empresa;

b) Ato constitutivo, {(estatuto, contrato social ou CCMEI — Certificado de Condicao
de Microempreendedor Individual) em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais, empresas individuais e MEIs, e, no caso de sociedades por agoes,
acompanhado de documentos de eleigao de seus administradores (expedido pelo Registro ae
Comeércio ou Junta Comercial);

C) prova de inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis,
acompanhada da prova de registro do ato de eleicdo da diretoria em exercicio (expedida pelo
Registro Civil de Pessoas Juridicas); "Caso © licitante j& tenha apresentado os itens de
habilitacdo juridica, citados acima, no ato do credenciamento, este ficara desobrigado de
apresentar novamente na fase da habilitagao.

11.3. Documentacao relativa a REGULARIDADE FISCALE TRABALHISTA.

a) prova de inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ), ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), conforme 0 €aso,

b) prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
houver, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto da licitagao;

c) prova de regularidade com a Fazenda Federal, por meio da Certidao Conjunta
Relativo aos Tributos e Contribuicdes Federais, emitida pela Secretaria da Receita Federal, com
prazo de validade em rigor (Inexistindo prazo de validade nas Certid®es, serao aceitas aquelas
cujas expedi¢des/emissdes ndo ultrapassem a 60 (sessenta) dias da data final da entrega dos
envelopes;

d) prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Fazenda Municipal (Certiddes

Negativas de Débitos), com prazo de validade em vigor. Inexistindo prazo de validade nas
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Certiddes, serdo aceitas aquelas cujas expedi¢cdes/emissdes nao ultrapassem a 60 (sessenta)
dias da data final da entrega dos envelopes;

e) prova da regularidade relativa ao Fu ndo de Garantia por Tempo de Serv (FGTS),
com a apresentacao do Certificado de Regularidade de Situagao - CRS, fornecido pela Caixa
Econdmica Federal, com prazo de validade em vigor.

f) prova de regularidade com o a justica do trabalho mediante apresentagdo de
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT (www.tst.gov.br — Lei 12.440/2011)

g) Declaracdo relativa ao cumprimento do disposto no inciso XXXIll do Artigo 7°
da Constituicdo Federal e

h) Declaracdo de Inexisténcia de Fatos Impeditivos;

11.4. Os licitantes que por ventura forem cadastrados em outro municipio, terao o
prazo de 30 (trinta) dias para efetuar a transferéncia da empresa para o municipio de Pau dos
Ferros/RN, abrir filial com CNPJ devidamente cadastrado no municipio ou abrir uma nova
empresa com atividade equivalente ao objeto da licitagao.

11.5. Os documentos poderdo ser apresentados nos originais ou em fotocopias
autenticadas por um tabelido, ou por servidor desta Administracdo Publica Municipal, sendo
dispensada a autenticagdo quando se tratar de copia disponibilizada por intermédio da

Internet.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Na hipotese de a CONCESSIONARIA inadimplir as obrigaces assumidas, ficara
sujeita as sangdes administrativas previstas na Lei n? 14.133/21 e suas alteracdes, a serem
aplicadas pela autoridade competente, conforme a gravidade do caso, assegurado o direito a
ampla defesa, sem prejuizo do ressarcimento dos danos ou prejuizo porventura causados a

Administracio e das cabiveis cominagdes penais.

13. O FORO COMPETENTE
13.1.  Fica eleito o Foro da Comarca de Pau dos Ferros/RN, para dirimir quaisquer
litigios oriundos deste processo de despesa e de um eveltual contrato dela decorrente, caso

nescessario, com expressa renuncia a outro qualquer, por mais privilegiado que seja.
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14.  DAS DISPOSICOES FINAIS
14.1. O concessionario devera arcar com todos os custos e despesas, diretas ou

indiretas, decorrentes da prestagao do objeto, sem qualquer 6nus a Prefeitura Municipal de

Pau dos Ferros.

Pau dos Ferros/RN, 01 de Julho de 2024.

MA(RA LUU‘SE FERNANDES ALVES
Gerente de Compras

DESPACHO

De acordo com a legislagdo vigente, APROVO E AUTORIZO o

presente Termo de Referéncia.

JOSE VIVALDO MACHADO FERNANDES JUNIOR
Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico

prefeitura Municipal de Pau dos Ferros
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