PAU DOS FERROS

Departamento de
Compras

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO
: 1% 18 Processo de despesa para locagdo de imdvel, localizado na Rua Hipdlito

Cassiano, n2 473, Centro, Pau dos Ferros/RN, em favor de CCF imdveis LTDA-ME, inscrita sob
o CNPJ n° 23.342.243/0001-03, a fim de atender as necessidades da Secretaria do
Desenvolvimento Social para a manuten¢do e funcionamento da casa dos Conselhos
Municipais, conforme especificagdes e quantitativos constantes neste termo de referéncia.

1.2. DESCRICAO DOS ITENS:

PRECO PREGO
ITEM DESCRICAO UND. | QTD. | orcar At
LOCACAO DE IMOVEL PARA A MANUTENGAQ RS RS
01 E FUNCIONAMENTO DA CASA DOS MES 12 2.200,00 26.400,00
CONSELHOS MUNICIPAIS

5 DA JUSTIFICATIVA
2.1 A locagdo do imdvel justifica-se, por atender as necessidades da Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Social em atendimento a manutengdo e funcionamento da
casa dos Conselhos Municipais, quais sejam: Assisténcia Social, dos Direitos da Crianga e do
Adolescente, dos Direitos da Mulher, dos Direitos do Idoso, dos Direitos das Pessoas com

Deficiéncia, de Habitagdo, da Juventude.
2.2 Com efeito o bom funcionamento dos Conselhos Municipais contribui para o

planejamento e a formulagio e execu¢do de politicas publicas e planos municipais de
atendimento a crianca, ao adolescente, & mulher, ao idoso, as pessoas com deficiéncia,
juventude, entre outros servigos ao cidadao.

2.3. Vale destacar que o imovel apresenta as caracteristicas exigidas para esse tipo
de contragdo, em virtude de sua localizag3o, dimensdo, edificacdo e destinacdo, pois atende
satisfatoriamente as necessidades. Quanto ao valor do aluguel mensal do imovel frisa-se que
obedecerd o estimado no Laudo de Avaliagdo Locativa realizado pela equipe da Secretaria de
Infraestrutura.

3. DA DISPENSA DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

. 3.1. A Lei de Licitacdes e Contratos, Lei n2 14.133/2021 atribuiu ao planejamento
das licitagSes a hierarquia de principios, propiciando aos gestores publicos instrumentos para
governanca e concretude deste principio. As Contratacdes publicas s3o instrumentos para a
realizagdo das politicas publicas, cujo planejamento ocasiona contratagdes significativamente
mais efetivas.

. ‘3.2. No caso do ETP a fungdo principal é estudar detalhadamente a necessidade e
identificar no mercado a melhor solugdo para supri-la.

3.3. Seguindo essa diretriz, em demandas mais simples, sobretudo naquelas que
envolvam objeto de padronizagdo pela Administragdo, de baixa complexidade, em que ndo se
justifique esse estudo prévio, entende-se possivel, por meio do proprio Termo de Referéncia,
a partir da necessidade existente, descrever a solugdo e demais informagdes a respeito.

3.4. De acordo com o Decreto n? 471/2023 que regulamenta a Lei de Licitagdes e
Contratos no ambito da administragdo municipal, fica dispensado o estudo do ETP nos
seguintes casos:
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Art. 31 E obrigatoria a elaboragio de ETP para a aquisigdo de bens e a contratagéo
de servicos, na fase de planejamento dos seguintes processos licitatérios e
contratacdes diretas, salvo:

§ 12 A obrigatoriedade da elaboragdo dos ETP tratada neste artigo serd dispensada
nas contratacdes diretas enquadradas nas hipéteses dos incisos |, II, 1, Vil e VIil
do art. 75 e na hipétese do § 72 do art. 90 da Lei Federal n2 14.133, de 1° de abril
de 2021, bem como para servigos e bens comuns habitualmente adquiridos pela
Administracdo Publica Municipal, nos ultimos 2 (dois) anos e para contragdo de
servicos de elaboragdo de projetos e Estudos Técnicos Preliminares.

3.5: No caso, trata-se de uma demanda simples, em que a Administracao Publica,
através da Secretaria Municipal de Infraestrutura, executou avaliagdo imobiliaria e calculo
para locacdo do imdvel, conforme tabela descritiva neste termo e documentos gue o
acompanham, ficando justificada a dispensa de ETP.

4.  FUNDAMENTAGAO LEGAL

4.1. Conforme o art. 74, inc. V, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo,
em especial, dentro outros casos, na “aquisi¢do ou locag¢ao de imovel cujas caracteristicas de
instalacdes e localizagdo tornem necessaria sua escolha”.

5. ESPECIFICACAO DA LOCAGAO

5.1. A locacio ndo gera vinculo empregaticio entre o proprietério do imovel e essa
Administracdo Publica, vedando-se qualquer relagdo entre estes que caracterize pessoalidade
e subordinagdo direta.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante
termo aditivo, salvo manifestacdo formal contrério das partes, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias do seu vencimento.

6.2. Os efeitos financeiros da contrata¢do sé serdo produzidos a partir da entrega
das chaves, precedido de vistoria do imével.

7 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATA(;AO

73, A estimativa do valor mensal da contratacdo é de R$2.200,00 (Dois Mil e
duzentos reais), tendo o valor anual estimado em RS 26.400,00 (Vinte e seis mil e
quatrocentos reais).

8.  DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE (LOCATARIA)

8.1. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elétrica, taxa
de lixo, iluminacdo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;
8.2. Conservar o bem imével locado;

8.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.4. Comunicar 3 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
8.5. Providenciar os pagamentos pelo imével locado, devidamente atestados pelo

setor competente;
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8.6. Manter em dia os pagamentos de energia elétrica, sendo gue_
deverdo estar em nome do respectivo locatario;
8.7. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato, permitindo a

vistoria do imével pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao de dia
e hora;

8.8. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (s) para
tal;

8.9. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais;

8.10. Restituir o imével, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu,
conforme Laudo de Vistoria, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

8.11. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.12. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

8.13. Ndo modificar a forma externa ou internado imovel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagées no layout,
como remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

9. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADOR)

9.1. Cumprir rigorosamente a legislacdo vigente sobre seguranca, ética e quaisquer
onus, direito ou obrigagdes pertinentes a locagdo do imovel;

9.2. Adaptar e/ou permitir a adaptagao do layout as necessidades de ambientes e
areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado das instalagdes do objeto
deste processo de despesa;

9.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
9.4, Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
9.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagado;

9.6. Manter o imével segurado contra incéndio;
9.7. Pagar os impostos incidentes sobre o imovel;

9.8. Incorrer nas despesas relacionadas com:
a) Desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locagao.

9.9. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentacao da documentagdo correspondente.

10.  DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera realizado pela CONTRATANTE/LOCATARIO somente para a
CONTRATADA/LOCADOR, em conta corrente bancéria de sua titularidade, no prazo de até 30
(trinta) dias corridos, uma vez que tenham sido cumpridos todos os critérios estabelecidos
neste Termo de Referéncia;

10.2. A nota fiscal/fatura emitida pelo fornecedor devera conter, em local de facil
visualizagdo, a indicacdo do nimero do processo, nimero do processo de despesa, da ordem
de servico, a fim de se acelerar o tramite de recebimento do material e posterior liberagdo do
documento fiscal para pagamento;

10.3. Quando houver erro, de qualquer natureza, na emissdo da nota fiscal/fatura,
ou ainda, circunstancia que impega a liquida¢do da despesa, o pagamento ficard pendente até
que seja providenciado as medidas saneadoras. Nessa hipdtese, o prazo para pagamento
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iniciar-se-a apds a regularizagdo da situacdo, ndo acarretando nenhum 69?LQAdmini racao
Plblica; e

10.4. Quando o pagamento for por boleto bancério, é de responsabilidade exclusiva
do contratado a sua emissdo, ndo respondendo a municipalidade por eventuais fraudes ou
divergéncias no documento.

10.5. A nota fiscal que for apresentada com erro sera devolvida ao contratado para
retificacdo e reapresentacdo, acrescendo-se ao prazo fixado os dias que se passarem entre a
data da devolucdo e a da reapresentacao.

10.6. A devolucdo da nota fiscal ndo aprovada pela municipalidade, em hipdtese
alguma servird de pretexto para que o contratado suspenda a entrega.

10.7. Além da nota fiscal e do Relatério mensal das atividades desenvolvidas, 0
pagamento fica condicionado a comprovagdo da regularidade fiscal do licitante vencedor,
através da apresentacdo das seguintes certiddes:

a) Certiddo Negativa de Débitos Federais;

b) Certiddo Negativa de Débitos Estaduais;

c) Certid3o Negativa de Débitos Municipais (da sede da Contratada);
d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

e) Certiddo Negativa de Débitos relativos ao FGTS.

10.8. O Municipio procederd ao pagamento apenas dos fornecimentos efetivamente
recebidos, desde que respeitado o prévio empenho.

11.  MODELO DE GESTAO DE CONTRATO FISCALIZAGAO

11.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

11.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o
cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

11.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrdnica para esse fim.

11.4. O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogdo
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

11.5. Apds aassinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade
podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que conterd informacdes acerca das obrigagoes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do
plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferigdo dos
resultados e das sanc¢des aplicdveis, dentre outros.

Fiscalizagao

11.6. A execucdo do contrato deveré ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput), cuja
designagdo sera realizada contemporanea a assinatura do Contrato.

11.7. O fiscal do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar 0s melhores
resultados para a Administracdo.
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11.8. O fiscal do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato, com a descrigdo do que for necessario
para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14,133, de 2021, art. 117,

19)

11.9. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira
notificagdes para a correcdo da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao;

11.10. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagao
que demandar decisdo ou ado¢3o de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

11.11. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato;

11.12. O fiscal do contrato comunicarad ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a
prorrogacao contratual.

Gestor do Contrato

11.13. O gestor do contrato coordenara a atualizacgdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo
no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteracbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificagdo da necessidade de adequagGes do contrato para fins de atendimento da finalidade
da administragdo.

11.14. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, & autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

11.15. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢des de habilitacdo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

11.16. O gestor do contrato emitird documento comprobatdrio da avaliagdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes
assumidas pelo contratado, com mengao ao seu desempenho na execu¢do contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

11.17. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela
comissdo de que trata o art. 158 da Lei n2 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

11.18. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo.

11.19. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
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12.1. Observado o contraditério e a ampla defesa, todas as responsabilizagdes @™
sangdes previstas no art. 155 e art. 156 da lei 14.133/2021, serdo aplicadas pela autoridade
maxima.

13. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

13.1. Informa-se que os recursos destinados as despesas decorrentes da Despesa
pretendida pelo Poder Publico Municipal, Unidade Orgamentdria 09.001 — Secretaria do
Desenvolvimento Social, A¢do 2212 — Manutencdo dos Conselhos Municipais de Assisténcia
Social, Elemento de Despesa 339039 - Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica, Fonte
15000000.

14.  DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Os questionamentos recebidos e as respectivas respostas com relagdo ao
presente Termo de Referéncia encontrar-se-do a disposicdo de todos os interessados no
Municipio, no setor de Licitagdes ou departamento de compras, localizado na Avenida Getulio
Vargas, n? 1911, bairro Centro, neste Municipio.

. 8 DO FORO COMPETENTE

15.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Pau dos Ferros/RN, para dirimir quaisquer
litigios oriundos desta despesa e do contrato dela decorrente, com expressa renuncia a outro
qualquer, por mais privilegiado que seja.

Pau dos Ferros/RN, 22 de Abril de 2024.

nJ

MAIRA LOUISE FERNANDES ALVES
Gerente de Compras

DESPACHO

De acordo com a legislagao vigente, APROVO E
AUTORIZO o presente Termo de Referéncia.

MONA [19A DO REGO TORQUATO
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL




