Departamento de

Compras
TERMO DE
1 OBJETO
1.1. Processo de despesa para aquisicao de imodvel, localizado as margens da BR 405

— Km 146, Sitio Alencar, Zona Rural de Pau dos Ferros, a fim de atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, com intuito de sediar as instalacdes e o funcionamento
do Galp3o de Triagem de Residuos do municipio de Pau dos Ferros/RN, conforme especificagdes
e quantitativos constantes neste termo de referéncia

1.2. DESCRICAO DOS ITENS: _ _
 DESCRICAO
‘ ' AQUISICAO DE IMOVEL, LOCALIZADO AS MARGENS DA
| BR405—KM 146, SITIO ALENCAR, ZONA RURAL DE PAU
DOS FERROS, COM A FINALIDADE DE DESTINAR AS
' INSTALACOES E FUNCIONAMENTO DO GALPAO DE

TRIAGEM DE RESIDUOS DO MUNICIPIO DE PAU DOS

i DA JUSTIFICATIVA — DA NECESSIDADE DA AQUISICAO

2.1, Com vistas a propulsionar as acoes de aprimoramento da gestao de residuos
solidos no municipio de Pau dos Ferros, haja vista a prerrogativa legal de encerramento dos
vazadouros a céu aberto (lixdes), o MPT (Ministerio Publico do Trabalho), disponibilizou ao
municipio de Pau dos Ferros o montante de RS 565.000,00 (quinhentos e sessenta e cinco mil
reais), para investimento na construcao de um galpao de triagem de reciclaveis.

2.2. Admitindo-se, contudo, a urgéncia da materia, ou seja, tanto o prazo legal para
encerramento das disposicoes irregulares de residuos, quanto a imprescindibilidade de
melhorar as condicdes de vida e trabalho dos catadores, a Gestao Municipal, atraves da
Secretaria de Meio Ambiente, solicitou alteracao ao MPT do objeto dos recursos, de modo que
estes pudessem ser utilizados também na compra de galpoes ja edificados. O pedido também
fora embasado em uma avaliacao técnica que pudesse estimar os custos construtivos do
galpao, com valores atualizados dos insumos. De acordo com a avaliacao, o valor total da
construcdo seria superior a RS 848.000,00 (Oitocentos e quarenta e 0ito reais) e o custo de
compra, estimado em 737 mil reais (avaliacoes em anexo).

2.3. O MPT, enxergando a viabilidade da alteracao e o seu potencial em agilizar o
inicio da coleta seletiva no municipio, concedeu a mudanca do objeto. Por ocasiao de reiteradas
visitas técnicas a galpdes de triagem, inclusive com o acompanhamento do CIMOP (Consorcio
Intermunicipal Multifinalitario do Oeste Potiguar), constatamos que o galpdo ora discutido,
apresenta atributos espaciais inclusive melhores do que os verificados no municipio de Caico,
por exemplo. Admitindo-se, no entanto, que melhorias ainda poderiam ser feitas, firmamos na
negociacao, as expensas do proprietario atual do galpdao, a realizacdao das seguintes
benfeitorias: abertura de porta para saida lateral, construcao das baias em alvenaria,
construcao de convivéncia dos catadores na lateral esquerda da rampa de acesso, bem como,
a aquisicao da mesa central para separacao dos residuos potencialmente reciclaveis.
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2.4, Do exposto, depreende-se que a aquisi¢do do galpdo ja edificado pelo montan

de RS 650.000,00 (Seiscentos e cinquenta mil reais), respeitaria os intervalos constantes na
avaliacdo técnica-orcamentdria e proporcionaria apenas uma contrapartida no valor de RS
85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), investimento este para um bem pronto e adequado ao
uso, munido das alteracdes propostas pela equipe técnica da SEMA (Secretaria Municipal de
Meio Ambiente), em avaliacao conjunta com a secretaria executiva do CIMOP e UFERSA
(Universidade Federal Rural do Semi-Arido) através do ESNIS
(Projeto de Extensdo Empreendedorismo Social e Negdcios de Impacto Social do Centro
Multidisciplinar do Campus Pau dos Ferros da UFERSA), in loco, garantindo a economicidade da
sroposta, aliando viabilidade quanto ao tempo de execugdo e recursos financeiros e dando
maior eficacia a tomada de decisoes.

3, DA ESCOLHA DO IMOVEL
3.1. A localizacdo do imodvel escolhido (galpdo), atende satisfatoriamente as rotas

vreconizadas para transporte dos residuos sélidos, sendo mais facil inclusive de compatibilizar
0 novo equipamento as logisticas macroespaciais de gestao dos residuos, pensadas pelo CIMOP

(Consdrcio Intermunicipal Multifinalitario do Oeste Potiguar).
3.2, Pode-se atestar ainda que as instalacOes sdo compativeis com o uso de unidade

de triagem de materiais reciclaveis com area suficiente para realizar o manejo, a triagem e 0
armazenamento dos materiais recuperados pela coleta seletiva municipal.

3.3 Outrossim, além do espaco amplo para a realizagdo das atividades, o galpao
conta com um escritério com banheiro, dois banheiros individualizados e espago no entorno
para manobra de veiculos, além de que a parte elétrica é trifasica e adequada a instalagao de
prensa e outros equipamentos.

3.4, As (nicas adequacdes que precisam ser feitas no prédio € a construgao de uma
copa para que os catadores possam realizar as refeicdes, quando necessario, e a construgao de
uma mesa de alvenaria para a realizacao da triagem dos materiais.

3.5 Desse modo, a aquisicdo se mostra como uma solugdo bastante eficiente para
iniciar de imediato o processo de coleta seletiva municipal e o galpao disponivel para aquisi¢cao
encontra-se em area distante da zona urbana e proximo dos bairros onde residem a maioria
dos catadores.

3.6. Outro ponto a se considerar é a proximidade do galpao da UFERSA (Universidade
Federal Rural do Semi-Arido), ponto positivo, tendo em vista que a instituicao tem cooperado
com o Municipio e realizado acdes junto aos catadores.

1.1 Destacamos ainda que o Municipio de Pau dos Ferros devera abrigar o aterro
sanitario regional ou uma estacdo de transbordo o que demandara, provavelmente a
necessidade da construcdo de outro galpdo mais préoximo do aterro ou transbordo o que
nodera ampliar, significativamente, a recuperagdao dos materiais reciclaveis, mesmo 0s que nao
forem recuperados na coleta seletiva.

1.2. Ante o exposto, pautados nos argumentos mencionados e nos documentos
técnicos em anexo, consideramos justificada a destinacao do montante doado e almejamos
que a aquisicdo do espaco inicie uma cadeia de praticas modificadoras da gestdo de residuos
sélidos em Pau dos Ferros, conferindo-lhes materialidade e sustentabilidade.

4 FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1. Conforme o art. 74, inc. V, é inexigivel a licitacao guando inviavel a competicao,
em especial, dentre outros casos, na "aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacOes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.”.
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Zona Rural de Pau dos Ferros. gl

3.2. Imdvel localizado as margens da BR — Km 146, no Sitio Alencar, Zona Rural d

Pau dos Ferros-RN, cuja ocupacdo para o porte do municipio pode ser dita de nivel alto e que
conta com os servicos de infraestrutura basica: 4gua encanada e energia elétrica, sendo a rua
de acesso em pavimentacdo asfaltica, visto que se localiza a margem esquerda, sentido Pau dos
Ferros a S3o Francisco do Oeste. Trata-se de uma edificacdao com area construida de 391,05
m?2, composta por 01 Galpdo, 01 escritério, 01 hall e 03 banheiros, edificado em um terreno

572m?.

4. VALOR _ _

4.1 O valor da aquisicdo do imdvel é de RS650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil
reais), conforme avaliacdo realizada por profissional devidamente habilitado no CRECI, no qual
deverd conter memorial descritivo, fotos e avaliacao de valor.

5. DAS OBRIGACOES DO VENDEDOR
5.1 Entregar o imovel devidamente escriturado e registrado livre de quaisquer

gravames, deébitos de natureza fiscal, trabalhista ou civel, entre eles impostos, taxas,
emolumentos, dentre outros, até a imissao do COMPRADOR na posse do imoével, respondendo,

inclusive, pelos efeitos de eventual evic¢ado;

5:d. Permitir a vistoria do imovel objeto do contrato ao COMPRADOR, antes da
iImissao da posse,;

5.3. Transferir a posse do imdvel, com a entrega das chaves, na data estipulada no
contrato;

5.4. Responsabilizar-se pelo pagamento de eventuais debitos relativos ao imovel ate
a data de entrega das chaves, momento em que o comprador sera imitido na posse do imovei;

3.9, Assinar a Escritura Publica de Compra e Venda de Imovel, a ser lavrada por

Tabelido de Cartério de Notas, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, contados da

assinatura do Contrato;
5.6. Permitir gue o COMPRADOR realize obras durante o interim entre a assinatura

do contrato e a entrega do bem, desde que nao impactem nas atividades do VENDEDOR.

6. DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR _ _
6.1. Efetuar o pagamento do valor na forma e condicoes estabelecidas no Contrato;
6.2. Realizar o pagamento de todas as despesas e tributos necessarios a

formalizagao, escrituracao, registro e averbacao do negdcio juridico nos orgaos e cartorios
competentes;

6.3. Assinar a Escritura Publica de Compra e Venda de Imdvel, a ser lavrada por
Tabeliao em Cartorio de Notas, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, contados da
assinatura do contrato;

6.4. Comprovar o registro da Escritura Publica de Compra e Venda de Imdvel no
Cartorio de Registro de Imoveis competente, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados
da data da sua lavratura por Tabelido em Cartorio de Notas, podendo esse prazo ser prorrogado
uma unica vez, por igual periodo, mediante justificativa aceita pelo VENDEDOR;

6.5. Arcar com todas as despesas relativas ao imovel apds a imissao na posse, tais
como, Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU), tarifas de servicos
publicos de energia elétrica, agua, telefonia.

- 7. DAFISCALIZAGCAO DO CONTRATO
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Municipio, no setor de Licitacdes ou Departamento de Compras, localizado na Avemda Getuho
Vargas, n? 1911, bairro Centro, neste Municipio.

12 1 Flca elelto 0 Foro da Comarca de Pau dos Ferros/RN para d|r|m|r qualsquer
litigios oriundos desta despesa e do contrato dela decorrente, com expressa renuncia a outro
qualquer, por mais privilegiado que seja.

Pau dos Ferros/RN, 10 de Abril de 2024.

)
MAIRA LOUMSE FERNANDES ALVES
Gerente de Compras
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