PAU DOS FERROS %EI«

Departamento de
Compras

TERMO DE REFERENCIA

1. OBIETO

1.1. Processo de despesa para locagdo de imével, localizado na Avenida Getilio
Vargas, n° 1517, SL 01, centro, Pau dos Ferros/RN, em favor de CCF imoveis LTDA-ME,
inscrita sob o CNPJ n° 23.342.243/0001-03, a fim de atender as necessidades da Secretaria

de Governo, conforme especificacbes e quantitativos constantes neste termo de referéncia.

1.2 DESCRICAO DOS ITENS:
ITEM DESCRICAO UNDIDADE | QUANTIDADE

01 | LOCACAO DE IMOVEL (CASA NAO RESIDENCIAL) MES 12

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. A locacdo do imovel justifica-se uma vez que sera necessario para 0
funcionamento da Controladoria Geral do Municipio e Ouvidoria, visto que 0 municipio nao
dispde de local proprio apropriado.

Vale destacar que o imével apresenta as caracteristicas exigidas para esse tipo de
contracio, em virtude de sua localizagao, dimensdo, edificacio e destinagdo, pois atende
satisfatoriamente as necessidades. Quanto ao valor do aluguel mensal do imovel frisa-se que
obedecera o estimado no Laudo de Avaliagdo Locativa realizado pela equipe da Secretaria de

Infraestrutura.

3. ESPECIFICACAO DA LOCACAO
3.1. A locagdo ndo gera vinculo empregaticio entre o proprietario do imodvel e essa

Administracdo Publica, vedando-se qualquer relacdo entre estes que caracterize pessoalidade

e subordinagdo direta.

4. PRECO CONTRATADO
4.1 O valor mensal da locagdo é de R$2.000,00 (dois mil reais), t tendo o valor total

de R$24.000,00 (vinte e quatro mil) reais.

5. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE (LOCATARIA)
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5.1. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elé
de lixo, iluminagdo publica e as relativas 3 coleta do esgoto sanitario;

5.2. Conservar o bem imével locado;

5.3. Comunicar 3 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a esta

incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

5.4. Providenciar os pagamentos pelo imével locado, devidamente atestados pelo
setor competente;
5.5. Manter em dia os pagamentos de energia elétrica, sendo que as contas

dever3o estar em nome do respectivo locatdrio;

5.6. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;

5.7. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (s) para
tal;

5.8. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais;

5.9. Restituir o imoével, quando finda a locagdo, no estado em que O recebeu,

conforme Laudo de Vistoria;

6. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADOR)
6.1. Cumprir rigorosamente a legislacdo vigente sobre seguranca, ética e quaisquer

onus, direito ou obrigagdes pertinentes a locagdo do terreno;

6.2. Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e
areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado das instalagoes do objeto
deste processo de despesa;

6.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

6.4. Manter, durante a locag3o, a forma e o destino do imovel;

6.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.6. Manter o imovel segurado contra incéndio;

6.7. Pagar os impostos incidentes sobre o imével;

6.8. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) Desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locag3o.

6.9. informar a LOCATARIA quaisquer alteragoes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentagao da documentagdo correspondente.
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e DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
7.1 O pagamento sera realizado pela CONTRATANTE/LOCATARIO some

CONTRATADA, em conta corrente bancaria de sua titularidade, no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos, uma vez que tenham sido cumpridos todos os critérios estabelecidos neste Termo
de Referéncia;

7.2. A nota fiscal/fatura emitida pelo fornecedor devera conter, em local de facil
visualizac3o, a indicagdo do nimero do processo, namero do processo de despesa, da ordem
de servico, a fim de se acelerar o trdmite de recebimento do material e posterior liberacdo do
documento fiscal para pagamento;

7.3. Quando houver erro, de qualquer natureza, na emiss3o da nota fiscal/fatura,
ou ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até
que seja providenciado as medidas saneadoras. Nessa hip6tese, o prazo para pagamento
iniciar-se-4 ap6s a regularizacdo da situacdo, nao acarretando nenhum 6nus a Administragdo
Publica;

7.4. A nota fiscal/fatura deverd ser acompanhada das seguintes certidoes:

a) Prova de Regularidade para com a Fazenda Federal, através de Certidao
Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido expedida
pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional e Receita Federal do Brasil, ou
Certid3o Positiva com efeito de Negativa;

b) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do Rio Grande do Norte,
comprovada mediante o fornecimento de Certidio de Quitacdo de Tributos
Administrados pela Secretaria da Fazenda;

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do
contratado (locatario);

d) Certificado de Regularidade do FTGS - CRF;

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista - CNDT. Em cumprimento a Lei n°
12.440/2011 a Resolucdo Administrativa TST n° 1470/2011.

7.5. O pagamento serd efetuado de acordo com a Resolugdo n° 028/2020 - TCE/RN,
subsidiada pelo disposto na Lei n? 8.666/93 obedecendo a ordem cronolégica dos credores

cujas despesas ja foram liquidadas.

8. CONTROLE DA EXECUCAO
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8.1. Nos termos da Lei n2 B.666/93, sera designado represe e_jpara
acompanhar e fiscalizar o bem, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao e determinando o que for necessario a regularizagdo de falhas
ou defeitos observados;

8.2. A fiscalizacdo de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade
da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeicdes técnicas ou vicios redibitérios, e, a ocorréncia desta, nao implica em
corresponsabilidade da Administraco ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com

a Lei n2 8.666/93.

9. DA VIGENCIA DO CONTRATO
9.1. Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 12 (doze)

meses, podendo ser prorrogado por interesse das partes, nos moldes da Lei n® 8.666/93.

10.  DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
10.1. A CONTRATADA ficard sujeita as sancBes administrativas previstas na Lei n®

8.666/93, a serem aplicadas pela autoridade competente, conforme a gravidade do caso,
assegurado o direito a ampla defesa, sem prejuizo do ressarcimento dos danos ou prejuizos

porventura causados a Administracio e das cabiveis cominagoes penais.

11. DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA
11.1. Informa-se que Os recursos destinados as despesas decorrentes da Despesa

pretendida pelo Poder Publico Municipal se encontram alocados no Orcamento Geral do

Municipio, no exercicio de 2023.

12.  DAS DISPOSICOES GERAIS
12.1. Os questionamentos recebidos e as respectivas respostas com relagdo ao

presente Termo de Referéncia encontrar-se-30 a disposicdo de todos os interessados no
Municipio, no setor de Licitagdes ou departamento de compras, localizado na Avenida Getulio

Vargas, n2 1911, bairro Centro, neste Municipio.

13. DO FORO COMPETENTE
13.1.  Fica eleito o Foro da Comarca de Pau dos Ferros/RN, para dirimir quaisquer

litigios oriundos desta despesa e do contrato dela decorrente, com expressa renudncia a outro

qualquer, por mais privilegiado que seja.
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pau dos Ferros/RN, 29 de Agosto de 2023.

nJ

MAIRA LOUISE FERNANDES ALVES
Gerente de Compras
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